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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Brf Boklok Sandakern i Umea dr en privat bostadsrittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningen, mot ersittning, till medlemmarna upplata bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Barken 1 och marken innehas med dganderitt. Fastigheten bestar av 5 bostadsbyggnader

innehdllande 78 bostadsritter. Utdver detta finns 27 forrad, 22 parkeringsplatser, 31 carportplatser samt 23 carportplatser med forrad.

Foreningen har 5 géstparkeringar varav 1 handikappparkering, 2 parkeringar med laddmojlighet.

Foreningens ligenheter uppfordes i tva etapper. Etapp ett med 42 ldgenheter var inflyttningsklara i slutet av maj 2016. Etapp tva
bestdende av 36 ligenheter var inflyttningsklara i slutet av september 2016.

Foreningens site dr i Umea

LAGENHETSFORTECKNING

Storlek Storlek Antal
2 rum och kok 55 kvm 38 st
3 rum och kok 72 kvm 24 st
4 rum och kok 85 kvm 16 st

Total lagenhetsyta: 5 178 kvm

FORENINGENS TEKNISKA STATUS

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 30 kr/m2 ldgenhetsyta.
Nista planerade underhallsatgird &r spolning av avloppssystemet vilket sker i varje ldgenhet under 2026.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras 16pande.

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar vid arets ingang var 115 st, vid arets utgang per 2024-12-31 uppgick till 112 st.
Antal overlatelser under 2024 uppgick till 10 st.

STYRELSEN

Under arsstimma 2023 valdes f6ljande styrelseméter vilka var verksamma tom arsstimma 2024-05-22
Mikael Jansson Ordforande

Marie Johansson Vice ordforande

Ludwig Broadhall Sekreterare

Viliina Alastalo Ledamot

Kerstin Westman Ledamot

Suppleanter: Mirta Streijffert, Patrik Sodergren och Goran Larsson

Under arsstimman 2024-05-22 valdes foljande till styrelseledaméter:

Mikael Jansson Ordforande
Marie Johansson Vice ordforande
Viliina Alastalo Sekreterare
Kerstin Westman Ledamot

Goran Larsson Ledamot

Suppleanter: Mirta Streijffert, Vicktoria Hedman och Robert Sandstrom.

Den foreningsvalda styrelsen har haft 11 protokollférda méten under 2024, exkluderande arsstimman och extrastimman.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

VALBEREDNING
Under arsstimman 2024-05-22 utsags foljande till valberedningen:
Emma Gunnarsson Molin och Jessica Lindberg

FIRMATECKNARE
Vid firmateckning kan tva av styrelsens ordinarie ledaméter signera.

REVISORER
Under arsstaimman 2024 valdes Andreas Vretblom, KMPG Umea till foreningens revisor.

GENOMFORDA FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2024

Styrelsens dvergripande malsittningar for 2024 var bland annat att fortsatt sikerstilla goda forutsittningar for ett vil fungerande
foreningsarbete och rittvis/likvérdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och férekomma foreningens ekonomiska
intressen.

-Fastighetsavtal

Styrelsen har under 2024 slutfort en upphandling gillande fastighetsskotsel. Det togs in 5 st offerter, fran HSB, Norrskenet, Ordning
och Reda, Svensk Markservice och Fastighetssnabben. Efter noggrann avvigning och jamforelse sa landade beslutet i att ny
fastighetsforvaltare blir Svensk Markservice. Avtalet med nuvarande fastighetsskotare Emfa avslutas 2025-04-30 och Svensk
Markservice tar 6ver 2025-05-01.

-OVK
OVK utférdes av Orell Inneklimat AB i april 2024 och alla ligenheter blev godkinda.

- Hissarnas nodtelefoner
Hissarnas nodtelefoner har uppgraderats till 4G-nitet av KONE.

- Innergarden
Under 2025 gjordes inkdp av wokpanna, spel for aktiviteter, forvaringslador till leksaker och spel, inkdp av perenna véxter till
rabatten. Grillning och gloggmingel har bjudits pa under aret. Alla lyktstolpar pa innergarden har atgérdats, lagats och riktats upp.

- Brandsikerhetsregler
Under 2024 har vi gatt runt till boende som inte efterfoljt brandsikerhetsreglerna och patalat vad som giller i bostadsrittsforeningen.

- Omradet
Lampor och parkeringsskyltar till gastparkeringarna har lagats och riktats upp, avloppsbrunnen pa parkeringen vid gavel pa Hus 1 har
atgirdats, varav teleskoproret var defekt.

EKONOMI

-Avgiftshojning

Styrelsen tog under hosten 2024 ett beslut att hoja avgiften med 5% fran och med 1/1 2024 i och med 6kade foreningens fasta utgifter,
bland annat el och fjdrrvirme, sophantering och snordjning.

-Lén
Samtliga av foreningens lan var rintebundna under 2024. Omskrivning av lan gjordes hosten 2024 dir det lanet som 16pte ut
omforhandlades med Swedbank och bands pa 3 ar till en réntesats pa 2,460 %.

STADGAR

Styrelsen fardigstillde arbetet med stadgarna och styrelsens forslag pa dndrade stadgar presenterades for medlemmarna vid
foreningsstimman 2024. Stimman beslutade att godkinna styrelsens forslag och ett faststdllande beslut togs vid extrastimman i
oktober 2024. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-12-30.

PLANERADE FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2024
Styrelsens malsittningar for 2025 dr fortsatt att sakerstilla goda forutsittningar for ett vél fungerande foreningsarbete och
rattvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och forekomma foreningens ekonomiska intressen.

- Skanska 5-ars besiktning
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

Styrelsen har under 2024 fatt tag i en ny kontaktperson pa Skanska och BoKlok Housing som under 2025 ska atgérda kvarvarande
punkter fran 5-arsbesiktningen. Efterbesiktningen gjordes i februari 2025 och flera punkter kommer att atgiardas igen pa grund av
bristande arbete och ej utforda protokollforda punkter.

-BDO avtal ekonomisk forvaltning
Styrelsen kommer i samband med byte av fastighetsskotare att skriva ett nytt avtal med BDO f6r ekonomisk forvaltning eftersom det
nuvarande avtalet gar via Emfa.

-Brandsikerhetsregler

Brandsikerhetsregler for bostadsrittsforeningar har blivit striktare och brandfarligt material far ej forvaras i trapphusen eller pa
loftgangarna som utgor utrymningsviagar. Styrelsen kommer att vara aktiv att informera medlemmarna om vikten av att folja reglerna
for alla varas sikerhet. I och med de nya brandsékerhetsforeskrifterna kommer styrelsen under 2025 se 6ver mojliga atgérder for att
om mojligt fortsatt kunna forvara barnvagnar under trapporna.

-Ekonomi

Ar 2025 kommer vi fortsatt jobba for att halla nere de fasta kostnaderna. Det innebir ett gemensamt ansvar, exempelvis med
sopsortering och handskottning pa loftgangarna och parkeringsplatserna.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4480 4111 4153 4055
Resultat efter finansiella poster -454 -699 -151 -187
Soliditet (%) 63,53 63,49 63,45 63,54
Arsavgifteruppléten med bostadsritt 749,44 681,81 681,33 668,36
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 87 86 85 85
Skuldsittning (kr/kvm) 11 021 11 083 11 140 11197
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 11 021 11 083 11 140 11197
Sparande (kr/kvm) 195 139 304 227
Réntekinslighet (%) 15 16 16 17
Energikostnad (kr/kvm) 158 147 140 135

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 5178 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 5178 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

De atgdrder som vidtas pa grund av 2024 ars underskott &r:

Avgiftshdjning genomfordes med start fran 1/1 -2025 (5%).

Inkop av spadar och sopar gjordes for att spara pa handskottning och uppmuntra medlemmarna for gemensamt ansvar.
Inga kostsamma nybyggnationer eller forbéttringsarbeten &r aktuella under 2025.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Rittelse 2023 ianspraktag fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall

Ianspraktagande av fond

Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
103 270 000 0 985 448 -1 649 429
155 340 -155 340
0 0
0 0 -792 596 0 792 596
-454 010
103 270 000 0 348 192 0 -1 466 183
-1012 173
-454 010
-1 466 183
155 340
-42 604
0
-1578919
-1 466 183

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Hyresintékter och avgifter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Taxebundna kostnader och uppviarmning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

4 480 286

4 480 286

-2 585 585
-123 587
-165 274

-1420 176

-4 294 622

185 664

628
-640 302

-639 674

-454 010

-454 010

-454 010

2023-01-01
2023-12-31

4111 152

4111 152

-2 532029
-121 196
-177 942

-1420 176

-4 251 343

-140 191

2071
-560 654

-558 583

-698 774

-698 774

-698 774
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(U, NN
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2024-12-31

153 133 256
226 845

153 360 101

153 360 101

789 206
1
75520

864 727

6 563 568

6 563 568

7428 295

160 788 396

2023-12-31

154 540 753
239 523

154 780 276

154 780 276

779 097
111 067
72914

963 078

5 855459

5855459

6 818 537

161 598 813

Penneo dokumentnyckel: Z2LNB-AJNVV-T2CVV-FS6E6-YIM1J-Y7M7A



Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

103 270 000
348 192

103 618 192

-1012 173
-454 010

2023-12-31

103 270 000
985 448

-1466 183

102 152 009

56 743 750

56 743 750

320750
235 505
6455
1329927

1 892 637

160 788 396

104 255 448

-950 655
-698 774

-1 649 429

102 606 019

38 824 500

38 824 500

18 560 750
199 731

0

1407 813

20 168 294

161 598 813
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Foréandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

W
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2024-01-01
2024-12-31

185 663
1420 176
628

-661 105

945 362

-10 109
108 459

35774
-50 627

1 028 859

-320 750
0

-320 750

708 109
5855459
1

6 563 569

2023-01-01
2023-12-31

-140 191
1420176

2071
-560 654

721 402

-97 420
492 992
=372 771
166 294

910 497

18263 750
-18 560 750

-297 000

613 497
5241961
1

5855459
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

I foreningens arsavgift ingar virme, vatten, kabel tv

och internet.

Foreningen foljer 2023:1 kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredoviningar och anvinder sig av

forenklingsregeln gillande periodiseringar.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Hyresintikter och avgifter

Hyresintékter ovriga objekt
Hyresintédkter bostadsritter
Parkster/Securitas
Pant/Overlételser

Intdkter andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Carge

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som #r omsittningstillgang

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2024

508 877
3 880 642
31766

18 050
8595
20961
11395

4 480 286

2024

628

2024-12-31

164 312 817
164 312 817
-9 772 064
-1407 498
-11 179 561
153 133 256
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Antal ar

100
20

2023

494 582
3530922
29 335
27 415
4812

18 264
5822

4111 152

2023

2071

2023-12-31

164 312 817

164 312 817
-8 364 566
-1407 498

-9 772 064

154 540 753
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 5

Not 6

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder
Forfaller senare dn 5 ar

Langivare Villkorsidndring Skuld Rénta
Swedbank  2028-09-25 18263 750 0,943%
Swedbank  2027-09-24 18 240 000 2,460%
Swedbank  2026-10-23 20560 750 1,200%
Totalt 57 064 500

2024-12-31

253 564

253 564
-14 041
-12 678

-26 719

226 845

2024-12-31

0

2023-12-31

253 564

253 564
-1363
-12 678

-14 041

239523

2023-12-31

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planerar att ske under nista rikenskaps ar. Lanen amorteras
med 320 750 per ar. Lanen har slutbetalningsdag tidigare dn fem ar vilket innebér att de inte anses forfalla senare @n fem ar,

beriiknad skuld #r dock 55 460 750 senare in fem ar.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2024-12-31

59 390 000

2023-12-31

59390 000
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till Gvriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intidkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

NOTER

Umed

Mikael Jansson

Marie Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Viliina Alastalo

Kerstin Westman

2025.
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sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Kerstin Gunilla Westman

Undertecknare

Serienummer: 540b32c41a61c5[...]59914391cf369

IP: 89.160.xxx.xXX ")
2025-04-16 11:54:00 UTC BankID

MARIE JOHANSSON

Undertecknare

IP: 212.116.xxx.XXX

Serienummer: c1f84cd570a2b5]...Je4de7abb935f16 ")
2025-04-16 13:13:08 UTC

BankiD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
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